Nieuczciwe firmy pozyczkowe przeniosly si¢ na wies.
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Zaostrzone prawo antylichwiarskie zakazuje przewlaszczania domow i
mieszkan pod zastaw pozyczek. Lichwiarskim firmom pozyczkowym skurczyt
si¢ rynek, bo trudniej przejmowac nieruchomosci nalezace do osob, ktore wziety
u nich pozyczke. Wigc ruszyty na wies, by szuka¢ nowych klientéw, a zarazem
nowych ofiar.



35-letni Dariusz R. prowadzi pod Olsztynem przekazane mu przez rodzicoOw
gospodarstwo. Produkuje mleko. Ma 24 krowy, 23 ha ziemi, stary dom, staw.
Dom jest w ztym stanie, ale grunt wart jest ponad 800 tys. zt. Jest niezamoznym
kawalerem. Zadna z niego partia we wsi. Sam musi sobie radzi¢. Pomaga mu
jedynie siostra. A rodzice sg u niego na dozywociu.

Histori¢ rolnika opowiedzieli mi mec. Kamil Nowacki 1 mec. Lech Obara,
zatozyciel stowarzyszenia Stop Wyzyskowi. Obaj sg petnomocnikami pana
Dariusza.

Rolniczy biznes od dhuzszego czasu idzie marnie. Kiedy par¢ lat temu mial
pierwsze klopoty finansowe, pozyczyt pieniadze w banku. Ale nie dat rady
sptaci¢ zobowigzania 1 zawista nad nim grozba egzekucji komorniczej. Wigc
zrobit to, co zazwyczaj robig zdesperowani zadluzeni - wzigl na splate
zobowigzan kolejng pozyczke, tym razem w firmie finansowej typu "pozyczka
bez BIK". Jednak problemy nie zniknetly, a banki juz nie chcialy da¢ kredytu na
restrukturyzacj¢ zadluzenia. Pan Dariusz kolejny raz poszukiwal jakiego$
ratunku 1 trafit w jednej z rolniczych gazet na ogloszenie firmy RH Invest sp. z
0.0. z siedzibg w Poznaniu. Spdlka udziela pozyczek ,,szybko, tanio 1 bez
odsetek". I naprawde pozyczka byta szybka, ale wcale nie tania.

Zadzwonil. W gospodarstwie pana Dariusza pojawit si¢ posrednik. Obejrzat
nieruchomos¢. Obiecal pomoc przy zalatwianiu wszystkich formalnosci. W
pazdzierniku ubieglego roku umowa zostata podpisana. Pozyczka wynosita 170
tys. zt plus 54,4 tys. zt prowizji za jej udzielenie. Jak tatwo obliczy¢ to 32 proc.
pozyczonej sumy. Do splaty zrobito si¢ 224,4 tys. zlotych. Rolnik musi je
sptaci¢ do listopada tego roku. W pierwszej kolejnosci prowizje. Po 4,5 tys. zt
miesi¢cznie. A na zakonczenie caty kapital. Juz dzi§ ma niewielkie zaleglo$ci.
Wszystko wskazuje na to, ze straci gospodarstwo.

Oferta dla rolnikow i deweloperow

Spoétka pod nazwa RH Invest sp. z 0.0. ma siedzib¢ w Poznaniu, a biura Lubinie
na Dolnym Slasku. Zajmuje sie przede wszystkim ustugami finansowymi.
Powstata w grudniu 2014 roku. Jej prezesami i udzialowcami sg Stawomir
Ro&zycki 1 Anna Monika Hadrys$. Kapitat zaktadowy RH Invest wynosi 200 tys.
zt. Ze sprawozdania z dziatalnosci spotki za 2019 r. (ostatnie z opublikowanych
w IMSiG) wynika, ze firma miala 478 tys. zl zysku netto. Zatrudniata 7
pracownikbw na umowe¢ o prace 1 korzystata z pomocy posrednikow
kredytowych 1 posrednikow w obrocie nieruchomo$ciami. W sprawozdaniu



spotka podkresla, ze swoja oferte zamierza kierowaé tylko do rolnikéw i
deweloperéw

1000 procent zabezpieczenia

Historia pana Dariusza jest, mozna by rzec, standardowa. Ludzi, ktérzy przez
wlasng glupote, brak obycia prawnego wpadli w spirale zadluzenia, sg tysiace. -
Ale w tej sprawie jest tez co$ bulwersujacego, co zaskoczylo nawet mnie,
prawnika z wieloletnim doswiadczeniem. Chodzi o to, ilu i jakich zabezpieczen
sptaty pozyczki zazadata firma od mojego klienta - podkresla mec. Lech Obara.

Jest ich 11. Wszystkie wpisane do umowy pozyczki.

- Pierwsze to hipoteka na nieruchomosci nalezacej do niego w wysokosci 450
tys. zt. Kolejng gwarancja sptaty jest porgczenie zobowigzania przez matke
dluznika. A to w praktyce oznacza, ze firma RH Invest sp. z 0.0. stworzyla sobie
mozliwo$ci dochodzenia dlugu nie tylko od dtuznika, ale takze od jego rodziny.
Bedzie mogta wejs¢ starszej pani na emeryture, bo matka pana Dariusza nie
posiada zadnego majatku - wylicza Obara. - Ale to nie koniec. Sg jeszcze weksle
wystawione przez pozyczkodawce na rolnika i1 jego matke. To z kolei daje
pozyczajagcemu sposobnos¢ szybkiego uzyskania tytulu wykonawczego oraz
szybkiej egzekucji - wyjasnia prawnik.

Zazadano tez od rolnika, by udzielit RH Invest sp. z 0.0 dwoch kolejnych
pelnomocnictw. Jednego uprawniajgcego do podziatu gospodarstwa na osobne
dziatki 1 ich sprzedazy. Umozliwia to zbycie gospodarstwa bez koniecznosci
uzyskania  wcze$niej  jakichkolwiek  tytutow  wykonawczych. W
pelnomocnictwie zrobiono takie sprytne zastrzezenie, ze firma pozyczkowa de
facto moze zosta¢ nabywcg 1 sama sobie sprzeda¢ nieruchomo$¢. Drugie
pelnomocnictwo, ktore musiat podpisa¢ rolnik, daje pozyczkodawcy, gdy
dluznik nie splaci zobowigzania, prawo do ustanawiania kolejnych hipotek na
nieruchomosciach. - Do tego rolnik i jego matka musieli, ztozy¢ oswiadczenia: o
dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji, o zrzeczeniu si¢ prawa do wypowiedzenia
pelnomocnictw oraz o tym, ze petnomocnictwa nie wygasaja, nawet gdyby pan
Dariusz umart. Czyli spétka moze wszelkie opisane w umowie czynnoS$ci
wykonywac po jego smierci - dodaje mec. Nowacki. - Do tego najblizsi rolnika,
ktorzy z nim mieszkajg - ojciec, matka, siostra - musieli zrzec si¢
przystugujacych im wszystkich stuzebnosci osobistych, np. prawa do
dozywotniego zamieszkania w domu rodzinnym. Zapis ten wprowadzono po 1o,



by tatwiej bylo sprzeda¢ nieobcigzong stuzebnosciami nieruchomosci - konczy
wyliczanie zabezpieczen Lech Obara.

- Podpisana przez rolnika umowa budzi wrecz niedowierzanie. On
zostat po prostu prawnie osaczony.

Spolka nie odpowiada na zarzuty

Zadalam firmie RH Invest pytania dotyczace jej dzialalno$ci 1 pozyczki
udzielonej panu Dariuszowi. Chcialam migdzy innymi wiedzie¢, czy zapisy
umowy nie lamig ustawowego zakazu wyzysku? Po co wprowadzono tyle
zabezpieczen splaty zobowigzania? Ilu majg klientow 1 czy wszystkie umowy sg
takie jak ta, o ktorej piszemy? Do momentu publikacji tekstu nie dostatam
odpowiedzi.

Bezbronny rolnik na celowniku

Lichwa i wyzysk sg w Polsce zabronione. Art. 388 kodeksu cywilnego mowi:
,wJezeli jedna ze stron, wyzyskujac przymusowe potozenie, niedotgstwo lub
niedoswiadczenie drugiej strony, w zamian za swoje $§wiadczenie przyjmuje
albo zastrzega dla siebie lub dla osoby trzeciej $wiadczenie, ktdrego warto$¢ w
chwili zawarcia umowy przewyzsza w razacym stopniu wartos$¢ jej wlasnego
swiadczenia, druga strona moze zada¢ zmniejszenia swego $wiadczenia lub
zwigkszenia naleznego jej Swiadczenia, a w wypadku gdy jedno i drugie bytoby
nadmiernie utrudnione, moze ona zgda¢ uniewaznienia umowy".

Zas art. 304 kodeksu karnego okresla, czym sga wyzysk 1 lichwa: ,Kto,
wyzyskujac przymusowe polozenie innej osoby (...) zawiera z nig umowe,
naktadajac na nig obowigzek Swiadczenia niewspotmiernego ze Swiadczeniem
wzajemnym, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3". Ten sam przepis
definiuje lichwe jako zadanie odsetek i kosztow przekraczajacych dwukrotne
ustawowe limity, jesli zadanie jest skierowane do osoby fizycznej, ktora brata
pozyczke, 1 nie jest zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg 1 zawodowa.

To dlaczego doszto do podpisania takiej umowy jak z rolnikiem spod Olsztyna?

Bo pan Dariusz nalazt si¢ w sytuacji przymusowej, brakowalo mu
doswiadczenia, pieniedzy na prawnikow 1 dlatego, ze jest przedsigbiorcg, nie
konsumentem.




W polskim prawie jest tak: przedsigbiorca z przedsigbiorca moze podpisac
kazda, dowolng umowe. Nie ma zadnych ograniczen i niewazne, czy jest
niekorzystna dla jednej ze stron. Zaktada si¢, Ze przedsigbiorca jest
profesjonalistg sSwiadomym skutkow swoich dziatan, ma narze¢dzia i prawnikow,
by umowe zweryfikowac.

Jesli umowe, szczeg6lnie gdy chodzi o wustugi finansowe, podpisuje
przedsiebiorca z konsumentem, to prawo jest po stronie tego ostatniego. Chroni
go ustawa o kredycie konsumenckim, ktory okresla maksymalng wysoko$¢
odsetek 1 kosztow udzielenia pozyczki.

Generalnie rolnicy sg traktowani jak przedsiebiorcy tylko dlatego, ze posiadaja
gospodarstwo rolne. I niewazne, czy majag duze przedsiebiorstwo rolne,
pracownikow i obsluge prawna, czy sami prowadza 5- hektarowe gospodarstwo
rodzinne. Ten galimatias prawny ulatwia nieuczciwym firmom pozyczkowym
przejmowanie gospodarstw rolnych. Wystarczy podpisa¢ taka umowe jak z
panem Dariuszem. A robi si¢ to sprytnie. Umowa zadtuzonego rolnika zaczyna
si¢ o$wiadczeniem pozyczkobiorcy, ze nie jest konsumentem, ale
przedsiebiorca, 1 ze przepisy ustawy o kredycie konsumenckim go nie dotycza.
Po co to? Zeby mozna byto do umowy wpisaé te 11 niekorzystnych dla niego
klauzul 1 zeby pozyczajacego pienigdze nie dato si¢ oskarzy¢ o lichwe.

Na ratunek zadluzonym rolnikom

- Trzeba z tg sprawg szybko co$ zrobi¢, bo to dopiero poczatek bezprawnego
przejmowania rolniczych majatkow. Umowa pana Dariusza zostala zawarta
zaraz po wprowadzeniu nowych przepisow zakazujacych przewlaszczania
nieruchomosci. W tym czasie w gazetach branzowych zaroito si¢ od ogloszen o
pozyczkach dla rolnikéw. Sg ich cate strony - podkresla mec. Obara.

Juz wida¢, ze firmy pozyczkowe znalazty nowy sposob na to, by obej$¢ prawo 1
przeymowac¢ majatki dtuznikow.

A co zrobi¢ by rolnicy byli bezpieczni?

Zdaniem mec. Lecha Obary trzeba jedne przepisy uporzadkowacé - okresli¢, kto
jest konsumentem, kto przedsigbiorcg - a inne zmieni¢. Na przyktad do kategorii
konsumentéw prawnie chronionych przed lichwa dopisa¢ rolnikow
prowadzacych male rodzinne gospodarstwa. Jest to do zrobienia tak jak w
przypadku upadtosci konsumenckiej, gdy konsumentami staty si¢ osoby
prowadzace jednoosobowo dziatalno$¢ gospodarcza.



W Polsce jest 1 min 317 tys. gospodarstw rolnych. Potowa z nich to mate,
niezbyt dochodowe gospodarstwa. Takich powyzej 15 ha jest okoto 15 proc.



